UCHWALA NR........cccerurueeeee
Rady Miejskiej w Pelczycach

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
rekreacyjnego na zachdd od jeziora Panienskiego w miescie Pelczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2025r. poz.1153) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku
zuchwatag nr XII1.76.2025 Rady Miejskiej w Pelczycach zdnia 13 marca 2025r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
obszaru w granicach miasta Pelczyce, po stwierdzeniu ze niniejsza uchwata nie narusza ustalef
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pelczyce, przyjetego
w formie ujednoliconej uchwata nr XIII.87.2012 Rady Miejskiej w Pelczycach =z dnia
25 pazdziernika 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
rekreacyjnego na zachdd od jeziora Panienskiego w miescie Pelczyce.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwartg, porosnigta roslinnosciag powierzchnie
zapewniajgcg naturalng wegetacje roslin na stropodachu lub tarasie obiektu budowlanego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra niedopuszczalne
jest lokalizowanie budynkéw oraz wiezy widokowej;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze¢ studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pelczyce;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w ramach konsultacji
spotecznych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadah whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
3. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla si¢:
a) zasad ksztaltowania krajobrazu,
b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
¢) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
d) szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu,
€) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;
2) nie wystgpuja:
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a) dobra kultury wspodiczesnej,

b) udokumentowane zloza kopalin, tereny gornicze i obszary gornicze,
¢) obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia,

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 2. 1. Ustala sig¢ teren ushug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu lub ustug gastronomii.
3. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 10%;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,2;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 60%;
5) lokalizacje wiezy widokowej.
4, W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw maksymalnie 6m,
b) dla wiezy widokowej maksymalnie 30m,
c) dla wiat i pozostatych budowli maksymalnie 5m;

2) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 45° w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub dachy
zielone.

5. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,C” Barlinek, dla
ktérego obowigzuja ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) pod wzgledem dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, ustala si¢ obszar objety planem jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ dojazd z przyleglych drég lub przyleglych nieruchomosci;

2) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania minimalnie 1 migjsce na kazde rozpoczgte 50m?
powierzchni uzytkowej budynku,

3) ustala si¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 12 miejsc do parkowania, przy czym ustalenie to nie dotyczy
parkingéw mniejszych niz 6 miejsc do parkowania.

7. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzgdzen infrastruktury; z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje przewoddw elektroenergetycznych i teletechnicznych pod ziemia;
3) w zakresie o odprowadzania $cieko6w komunalnych i przemystowych:

a) ustala si¢ poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni §ciekow zlokalizowane;j
poza obszarem objetym planem,

b)do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza zagospodarowanie w sposéb
indywidualny, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) zakazuje si¢ oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ do gruntu w granicach wlasnej dziatki, w sposéb uniemozliwiajacy sptyw na
nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza si¢ do sieci kanalizacji deszczowe;j,

¢) dopuszcza si¢ do zbiornikéw retencyjnych lub chlonnych zlokalizowanych na wiasnej dziatce;
5) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociaggowej lub w sposéb indywidualny;
6) nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub w sposéb indywidualny;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzgdzen indywidualnych, w tym wytwarzajacych
ciepto ze zrédet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
urzadzei wytwarzajacych energie elektryczng ze zrodet odnawialnych, z wylgczeniem
biogazowni;

9) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw na wlasnej dzialce.

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktdrej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 3. W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwala Nr XXX1/175/97 Rady Miejskiej w Pelczycach z dnia 27 listopada 1997 r.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Petczyc.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr......ccvvnneee
Rady Miejskiej w Pelczycach

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych w ramach konsultacji spolecznych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Pelczycach rozstrzyga co
nastepuje:

Wobec braku uwag ztozonych w ramach konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu dla
obszaru rekreacyjnego na zachéd od jeziora Panienskiego w miescie Pelczyce, nie rozstrzyga si¢
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Petczycach

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Pelczycach rozstrzyga co
nastepuje:

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru rekreacyjnego na
zachéd od jeziora Panienskiego w miescie Pelczyce nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy Pelczyce, w zwiazku z czym:

1) nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.

2) nie ustala si¢ harmonogramu realizacji inwestycji.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Pelczycach

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Pelczycach
przygotowata dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru rekreacyjnego na zach6d od jeziora Paniefiskiego w miescie Petczyce

link: https:/bip.pelczyce.pl/artykul/2026-01-15-materialy-na-sesje-mpzp-wieza-app
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie
ksztaltowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem ninigjszego dokumentu jest
okrelenie zasad zagospodarowania w zakresie ustug sportu i rekreacji, w tym umozliwiajacych
lokalizacj¢ wiezy widokowej nad jeziorem Panieniskim.

Podstawg do rozpoczgcia procedury projektowej stanowi uchwata X11.76.2025 Rady Miejskiej
w Pelczycach z dnia 13 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w granicach miasta Pelczyce.
Obszar planu o powierzchni ok. 1 ha znajduje si¢ w zachodniej czesci miasta Pelczyce nad
jeziorem Paniefiskim.

Przyjete ustalenia nie stojg w sprzecznosci z przesadzeniami kierunkowymi okreslonymi
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pelczyce,
przyjetym w formie ujednoliconej uchwata XI111/87/2012 Rady Miejskiej w Pelczycach z dnia
25 pazdziernika 2012 r. Uwzgledniono takze zalozenia i wymagania dotyczace uniwersalnego
projektowania.

W granicach planu ustala si¢ teren ushug sportu irekreacji oznaczony symbolem US. Nie
ustalono przy tym katalogéw dotyczacych zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, szczegbtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu oraz sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw zuwagi na brak
okolicznosci, ktére wymagatyby ich okreslenia. Nalezy jednak wskazaé, ze przyjete ustalenia
szczegbtowe bedg mie¢ wpltyw na wyzej wspomniane zagadnienia. Ponadto na przedmiotowym
obszarze nie wystepujg dobra kultury wspdlczesnej, udokumentowane ztoza kopalin, tereny
gornicze i obszary gérnicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sig
mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Wymogi wynikajgce zzapiséw art. ] ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nast¢pujacy sposéb:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan umozliwi lokalizacje zabudowy jedynie na 10% powierzchni dziatki
budowlanej. Dodatkowo umozliwiono lokalizacj¢ wiezy widokowej o wysokosci do 30m
o charakterze dominanty stanowiacej lokalna atrakcje turystyczng.

2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Ustalenia niniejszego planu micjscowego stanowia zasadnicza kontynuacje rozwigzan
przyjetych w dokumencie przyj¢tym przez Rade Miejska w Pelczycach z dnia 27 listopada 1997 r.
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry
okreslat sportowo-rekreacyjny charakter strefy wzdhuz zachodniego brzegu jeziora Paniefiskiego.

3)walory architektoniczne i krajobrazowe

Wptyw na walory krajobrazowe bedzie miata wieza widokowa o dopuszczalnej wysokosci
maksymalnej 30m, ktéra bedzie stanowi¢ dominantg architektoniczng. Zaktada sie jednak ze
nie bedzie miala negatywnego wplywu wyglad sylwety miasta Pelczyce zbrzegu jeziora
Panienskie.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
W granicach planu nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska.

5)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony zi6z kopalin
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Obszar planu znajduje si¢ na obszarze chronionego krajobrazu “C” Barlinek, dla ktérych
obowiazuja ograniczenia izakazy okresSlone w przepisach odrebnych, wtym w aktach
powotujacych te obiekty.

Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw nie wystepujg grunty lesne, natomiast dla gruntéw
rolnych klasy RIIIb nie bylo konieczne uzyskanie decyzji ministra ds. rozwoju wsi, poniewaz
obszar znajduje si¢ w granicach miasta Pelczyce.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin.

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi imienia, atakze oséb ze
szczegllnymi potrzebami

Nie wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu zwigzane z istniejgca
infrastrukturg technicznag, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Przy realizacji zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace obiektow
wymagajacych dostosowania dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

T)walory ekonomiczne przestrzeni

Przyjete w planie przeznaczenie stanowi kontynuacje dotychczasowego, przez co nie wplynie
na zmiang atrakcyjnosci i wartosci gruntéw.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty
zwigzane z obronnoscia, a gmina Pelczyce nie znajduje si¢ w strefie nadgraniczne;j.

9)prawo wlasno$ci

Przewiduje si¢, po uchwaleniu planu miejscowego dziatka 53/4 obreb Pelczyce zostanie przejgta
przez Gming Pelczyce od Skarbu Panstwa, ktoéry reprezentuje Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa — Oddzial Terenowy w Szczecinie, na podstawie odpowiedniego porozumienia.

Gmina Pelczyce planuje realizowa¢ zagospodarowanie w ramach przyjetej funkcji sama lub
W porozumieniu z innymi zainteresowanymi.

10)potrzeby interesu publicznego

Budowa wiezy widokowej bedzie stanowi¢ lokalng atrakcje turystyczna shuizacag zaréwno
lokalnej spotecznosci jak i turystom odwiedzajagcym Gming. Z kolei sam plan nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktdérego stojg poszczegélne organy i instytucje, a ktére w toku prac
pianistycznych uzgadnialy i opiniowaty projekt.

1)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja jest
mozliwa na calym obszarze objetym planem, przy czy moze by¢ realizowana wylacznie dla
obshugi okreslonych w planie przeznaczen.

12)zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowala udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegOlnosci ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).
W trakcie trwania procedury planistycznej w terminach wskazanych przez Burmistrza Pelczyc
nie wplynely wnioski oraz uwagi ze strony spoleczenstwa.

13)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
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Procedura planistyczna cechowala si¢ jawnoscia i przejrzystoscia na wszystkich etapach prac.
Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o konsultacjach
spolecznych projektu planu miejscowego publikowano w formie ogloszen na tablicy ogloszefi, na
stronie internetowej BIP oraz stronie internetowej gminy oraz w prasie lokalnej. Sposéb sktadnia
wnioskow iuwag byl zgodny zwymaganiami okre§lonymi w ustawach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

14)potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Plan umozliwia realizacj¢ urzadzen infrastruktury wodociagowe;.

15)potrzeba zapobiegania powaznym awariom iograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska

Ze wzgledu charakter planowanego przedsigwzigcia nalezy przyjac, ze wystgpienie powaznych
awarii nie bedzie miato miejsca.

16)potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
le$nej

Planowana funkcja jako teren ustug sportu irekreacji US nie uwzglednia mozliwosci
ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji lesnej.

17)wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci wynikajace
z uwarunkowan infrastrukturalnych i przyrodniczych, atakze potrzeb rozwojowych gminy
Pelczyce.

18)zasady wlasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Ustalenia planu spetniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenig, poniewaz nie powoduja rozpraszania uktadéw urbanistycznych.

19)wplyw ustaleni planu na finanse publiczne i budzet gminy

Gmina Pelczyce planuje realizacje zagospodarowania zwigzanego z projektowanym
przeznaczeniem, w tym wiezy widokowej, ktoére bedzie finansowane ze $rodkéw wiasnych lub
przy wspoludziale Srodkéw zewngtrznych. Natomiast przyjete zapisy planu nie wywoluja
koniecznodci realizacji przedsigwzigcia, stad tez w momencie uchwalenia planu miejscowego
nie jest mozliwe precyzyjne okreslenie kosztéw jak i terminu budowy.
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